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1. Vyklady k nékterym otazkam z praxe

V ramci podzimniho jednani koordinacniho vyboru mezi zastupci Komory darovych poradct
a zastupci Generalniho financniho Feditelstvi byl odsouhlasen vyklad k nékterym nejasnym otazkam
zejména z oblasti DPH:

Najem prostor a mist k parkovani vozidel — uplatnéni DPH

Podle zakona o DPH se osvobozeni najmu netyka najmu prostor a mist k parkovani vozidel. V praxi
vsak dochazi k nejasnostem, zda jde o najem prostor a mist, které byly k parkovani vozidel
pronajaty (tj. urCeny k parkovani stranami najemni smlouvy), nebo o najem prostor a mist, které
byly k parkovani vozidel uréeny dle stavebnich predpis@ (napf. kolaudaci ¢i souhlasem s uzivanim
stavby jako garaz nebo parkovaci diim, apod.).

GFR potvrdilo navrhovany vyklad, podle kterého je kritériem pro uplatnéni DPH skute¢né vyuZiti
pronajimanych prostor ¢i mist k parkovani, a nikoli jejich stavebné-pravni urceni. O darfiovém rezimu
tj. osvobozeni ¢i neosvobozeni takového pronajmu tak rozhodne hospodarsky ucel kazdé jednotlivé
transakce (tj. ucel najmu).

DPH u vyvolanych investic z pohledu dané z pFijmi

V praxi maji investori v oblasti stavebnich projektl ¢asto povinnost v souvislosti se svym projektem
vynalozit naklady i na Upravu i vybudovani prilehlé infrastruktury i jiného predmétu obcanské
vybavenosti. Vyvolana investice je pak Casto bezUplatné prevedena (napf. na mésto). Takovyto
prevod podléha DPH, pokud investor u vyvolané investice uplatnil DPH na vstupu.

Z pohledu dané z pfijm& se naklady na vyvolanou investici stavaji soucCasti vstupni ceny hlavni
investice. Diskutovanou otazkou bylo, zda se soudasti vstupni ceny stavaji i vydaje na odvedenou
DPH z titulu bezlplatného prevodu, Ci zda by tato DPH mohla byt v nékterych pfipadech povazovana
za danovy naklad.

Podle ndzoru GFR je DPH odvedend na vystupu v souvislosti s beziiplatnym vyfazenim vyvolané
investice soucasti vstupni ceny hlavniho majetku, a nemdze byt povaZovana za jednorazové dafové
uznatelny vydaj.

Osvobozeni od DPH pri poskytovani rekvalifikace

Pro ucely osvobozeni od DPH pouziva zakon o DPH dva pojmy, které je nutno splnit. Musi se jednat
o rekvalifikaci a poskytovatel k této rekvalifikaci musel ziskat akreditaci. Pojem rekvalifikace necini
v praxi problém, nebot’ je feSen v provadécim nafizeni ke smérnici o DPH. Pojem ,akreditace®
naopak neni pro UcCely DPH legislativné nijak vymezen. V praxi neni ¢asto jasné, zda poskytovatel
rekvalifikace je opravnén uplatnit osvobozeni od DPH ¢i nikoliv, a to s ohledem na splnéni podminky
»akreditace k takové rekvalifikaci®.

GFR potvrdilo navrhovany vyklad, Ze pouze subjekty, (i) které obdrzely akreditaci ¢ povéreni od
statni instituce nebo organizace, kterym je tato povinnost ¢i pravo uloZzeno pravnim predpisem, nebo
(ii) které jsou ,akreditovanym zafizenim podle zvlastnich pravnich pfedpisd", splfiuji podminky pro
osvobozeni rekvalifikace. Pro osvobozeni nepostaCuje, aby osoba, ktera provadi rekvalifikaci, méla
akreditovan ,néjaky" program a nasledné mohla osvobozovat veskeré rekvalifikace, ale akreditaci

A Na Prikopé 31, 110 00 Praha 1, Ceské republika T + 420 221 719 000 F + 420 221 719 001 E prague@kemphoogstad.com W www.kemphoogstad.cz
KempHoogstad, s.r.o. IC 27568385 DIC CZ27568385, je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u rejstfikového soudu v Praze, spisova zn. C 114473



musi vlastnit na kazdy program, a teprve po splnéni téchto podminek ho mdlze osvobodit od DPH.
To neplati pro odborné skoly, které jsou podle vykladu Ministerstva prace a socidlnich véci
»akreditovanym zafizenim podle zvlastnich pravnich predpist®, jestlize maji konkrétni odbornost ve
svych vzdélavacich programech.

2. Prehled schvalenych zmén pro rok 2016

S ohledem na pomalu se blizici zavér roku 2015 nize uvadime prehled vyznamnych novelizaci, které
byly schvéleny a jejichz Gcinnost nastane poc¢atkem roku 2016.

Osvobozeni od DPH u dodani nemovitosti

Jiz na konci roku 2014 byly schvaleny vyznamné zmény v ustanovenich zadkona o DPH, které
upravuji podminky osvobozeni v piipadé dodani nemovitych véci. Uginnost téchto zmén véak byla
na posledni chvili posunuta az na 1. leden 2016.

Osvobozeni dodani pozemku se bude tykat pozemku, ktery (i) netvori funkCni celek se stavbou
pevné spojenou se zemi a (ii) neni stavebnim pozemkem.

Definice stavebniho pozemku je znacné rozSifena, a to tak, ze za stavebni pozemek se bude
povazovat nejen pozemek, k némuz bylo vydano stavebni povoleni, ale kazdy pozemek,

Il na kterém ma byt zhotovena stavba pevné spojena se zemi a ktery je nebo byl predmétem
stavebnich praci nebo spravnich tkonl za uCelem zhotoveni této stavby, nebo

ul v jehoz okoli jsou nebo byly provadény stavebni prace za ucelem zhotoveni této stavby.

Pokud bude pozemek tvofit funkcni celek se stavbou, nebo plijde o prevod jiné nemovité véci, bude
tfeba posoudit osvobozeni tohoto dodani v navaznosti na uplynuti jiz dfive pouzivané Ihdty 5 let
od vydani kolaudacniho souhlasu nebo moznosti uzivani stavby podle stavebniho zakona. Nové vsak
IhGita zaCina bézet znovu kolaudacnim souhlasem po podstatné zméné dokoncené stavby nebo
uzivanim po podstatné zméné dokoncené stavby, pficemz pojem ,podstatna zména" neni definovan.

Nadale zlstava moznost uplatnit DPH i u dodani, které spliiuje podminky pro osvobozeni. Nové je
vSak pottfeba souhlas kupuijiciho, bude-li jim platce. V takovém pripadé se také nové uplatni rezim
preneseni danové povinnosti.

Lze ocekavat, ze v praxi bude vznikat fada otdzek k aplikaci nové upravenych ustanoveni, napf.
v souvislosti s nevymezenym pojmem ,podstatnda zména stavby", alespori do té doby, nez bude
k dispozici oficialni vyklad financni spravy.

Kontrolni hlaseni a elektronické podani priznani k DPH

Jak jsme jiz nékolikrat informovali, budou od roku 2016 platci DPH nové podavat tzv. kontrolni
hlaseni, které by mélo v zasadé obsahovat detailni informace o pInénich, které platce vykazuje
v pfiznani k dani z pfidané hodnoty. Prvni kontrolni hlaseni se bude podavat za leden 2016 resp.
Za 1. Ctvrtleti, pficemz platci - pravnické osoby podavaji kontrolni hldSeni vzdy mésicné bez ohledu
na jejich zdarnovaci obdobi pro ucely DPH, a to vzdy do 25. dne nasledujiciho kalendarniho mésice.
Platci-fyzické osoby podavaji kontrolni hlaseni bud’ mésicné ¢i ¢tvrtletné v navaznosti na zdanovaci

A Na Prikopé 31, 110 00 Praha 1, Ceské republika T + 420 221 719 000 F + 420 221 719 001 E prague@kemphoogstad.com W www.kemphoogstad.cz
KempHoogstad, s.r.o. IC 27568385 DIC CZ27568385, je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u rejstfikového soudu v Praze, spisova zn. C 114473



obdobi pro Ucely pfiznani k DPH, a to ve Ihité pro podani prislusného pfiznani k DPH. S porusenim
povinnosti je spojena fada sankci v rozsahu od 1 000,- do 50 000,- K¢, vyjimecné az do 500 000,-
KE. Sankce nebude mozné ze strany spravce dané zmirnit.

Upozoriiujeme, Ze hlaseni bude mozné podavat pouze elektronicky.

Povinnost elektronického podani se bude nové od 1. ledna 2016 vztahovat i na vSechny
fyzické osoby v pripadé podavani priznani k DPH a prihlasky ¢i oznameni o zménach
v registraci. Fyzické osoby s obratem neprekracujicim 6 000 000,- K&, kterym nevznikla povinnost
elektronického podani v dlsledku zfizeni datové schranky, mohly doposud podavat tyto formulare
v papirové podobé.

Novela zakona o Gcetnictvi a souvisejici novely

V zafi byla ve Sbirce zdkonl vyhlaSsena novela zakona o Ucetnictvi, kterd nabude ucinnosti
1. ledna 2016 a o jejiz pripravé jsme vas jiz informovali. Novela zavadi novou kategorizaci Ucetnich
jednotek, pricemZz pro jednotlivé kategorie Ucetnich jednotek Ci konsolidacnich skupin jsou
stanoveny rozdilné Ucetni povinnosti tykajici se zejména rozsahu a zplisobu sestaveni Ucetni zavérky
¢i dalsich vykazl. Kritéria pro kategorizaci Ucetnich jednotek stru¢né shrnuje nasleduijici tabulka:

Primeérny pocet
zaméstnancl
Ucetni jednotka Aktiva celkem (v K&) | Cisty obrat (vK&) | béhem uéetniho
obdobi
Mikro
neprekracuje alespon dveé z kritérii 9000000 18 000 000 10
Mala
neni mikro jednotkou 100 000 000 200 000 000 50
a neprekracuje alespon dvé z kritérii
Stiedni
neni mikro ani malou jednotkou a 500 000 000 1 000 000 000 250
neprekracuje alespon dvé z kritérii
Velka
prekracuje alespon dvé z kritérii 500 000 000 1000 000 000 250

Malé a mikro ucetni jednotky bez povinného auditu mohou sestavovat rozvahu a vykaz zisku
a ztraty ve zkraceném rozsahu (nové to plati i pro akciové spoleCnosti). Dale nemusi sestavovat
prehled o cash flow a 0 zménach vlastniho kapitalu, ani zvefejhovat vykaz zisku a ztrat, tj. zverejniuji
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pouze rozvahu a pfilohu k UCetni zavérce. Nékteré malé a mikro Ucetni jednotky, které nejsou
obchodni korporaci (s vyjimkou bytovych a socidlnich druzstev) mohou vést Gcetnictvi
ve zjednoduseném rozsahu (napf. spolky). VétSina mikro Ucetnich jednotek nebude ocenovat
realnou hodnotou.

Stfredni a velké Ucetni jednotky maji povinnost sestavovat prehled o cash-flow a o zménach
vlastniho kapitalu. Pro nékteré z téchto jednotek byly tyto prehledy doposud dobrovolné. Za velké
Ucetni jednotky se vzdy povazuji subjekty verejného zajmu (napf. banky a pojistovny) a vybrané
Ucetni jednotky (napf. organizacni slozky statu ¢i Gzemné samospravni celky).

Uéetni zavérku museji nové zverejiiovat nejen Gdetni jednotky zapsané v obchodnim rejstiiku,
ale i ty, které jsou zapsané v jakémkoli rejstiiku (napf. spolky). Nové je stanovena I|hita
pro zvefejnéni, a to nejpozdéji do 12 mésicl od rozvahového dne. Pro povinné auditované subjekty
zGstava 30denni Ih{ta od ovéfeni resp. schvaleni zavérky.

Vyrocni zpravu museji nadale sestavovat jen ucetni jednotky s povinnym auditem a nové
i svérenecké fondy. Mikro, malé a stredni Ucetni jednotky vSak ve zpravé nemuseji uvadét nefinancni
informace. Kritéria pro povinny audit zlstavaji nezménéna. AvSak podle souvisejici novely zakona
o auditorech, bude muset zprava o povinném auditu nové obsahovat i vyjadreni auditora k vyrocni
zpravé tj. auditor se bude vyjadrovat k Ucetni zavérce i k vyroCni zpravé v jedné zpravé. To bude mit
vliv na ty subjekty, které byly zvyklé vyhotovovat vyrocni zpravu az po zpravé auditora k Gcetni
zavérce.

7 v

Novela znovu zavadi i jednoduché uUcetnictvi; to se vSak nevztahuje na fyzické osoby, jak tomu
byvalo dfive, ale na urcity okruh Ucetnich jednotek typu malych neziskovych organizaci napt. spolkd
a cirkvi.

Novelou jsou provedeny i nékteré dil¢i zmény jako napf. zména ve vymezeni vlastnich nakladd,
kterymi jsou ocefiovany zasoby vlastni vyroby; vypusténi zfizovacich vydajli z nehmotného majetku
¢i Uprava zplsobu nakladani s prispévky na likvidaci solarnich paneld formou tvorby rezervy (a s tim
souvisejici novelizace zakona o rezervach).

Dale je pfipravovana i souvisejici Uprava provadécich ucetnich vyhlasek popt. Ucetnich standardg.
Novela zakona o dani z nemovitych véci

O obsahu novely, kterd plati pro dan z nemovitych véci pocinaje rokem 2016, jsme vas blize
informovali v nasich ¢ervencovych novinkach. Pfipomindme, Ze se nejedna o zadné zasadni zmény,
ale spiSe o Upravy, které maiji odstranit urcité nepresnosti Ci nejasnosti zakona, jez vznikly
predevSsim v souvislosti s promitnutim rekodifikace soukromého prava do zadkona o dani
Z nemovitych véci.

3. Dalsi pripravované zmeny legislativy pro rok 2016

Dalsi zmény v danové legislative, které zacnou platit v roce 2016, je mozné jesté ocekavat, a to jak
do konce roku 2015 tak i po¢atkem roku 2016, nebot’ mnoho navrhovanych zmén se nyni nachazi ve
schvalovacim procesu, zejména v Poslanecké snémovné Parlamentu. O vétSiné z nich jsme vas jiz
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v prlibéhu letosniho roku v novinkach informovali. Jednd se zejména o pFipravu zakona
o prokazovani pivodu majetku a zakona o elektronické evidenci trzeb Ci dil¢i zmény
v zakoné o danich z pFijmd (napf. zamezeni osvobozeni podild na zisku, které predstavuji
u dcefiné spolecnosti polozku snizujici zaklad dané; zvySeni danového zvyhodnéni na déti;
osvobozeni i pro penze vyplacené minimalné po dobu 10 let).

Nové upozornujeme na novelu zakonného opatreni Senatu o dani z nabyti nemovitych
véci, kterd byla po pripominkovém fizeni predlozena Poslanecké snémovné Parlamentu, a ktera
kromé snahy o odstranénich nékterych praktickych problémd pfi aplikaci zakona navrhuje mimo jiné,
aby poplatnikem dané byl vzdy kupuijici.

Dale Ize oCekavat urcité dil¢i zmény v oblasti DPH v souvislosti s pripravou celniho Fadu.
Jednou z nich je napf. zavedeni rezimu preneseni dariové povinnosti na kupuijiciho platce, v pripadé
koupé zbozi s mistem plnéni v tuzemsku od osoby neusazené v tuzemsku. V ddsledku toho by jiz
osoby neusazené v tuzemsku nemély pfi dodani zboZi platci v tuzemsku povinnost registrovat se zde
jako platci. Povinnost registrace by jim zlstala pouze v pfipadé dodani osobé nepovinné k dani nebo
osobé povinné k dani, ktera neni platcem.

O pripravovanych zménach v legislativé vas budeme informovat podrobné&ji v ndvaznosti na vyvoj
ve schvalovacim procesu.

Bohdana Prazska bohdana.prazska@kemphoogstad.com
Hana Otahalikova hana.otahalikova@kemphoogstad.cz
Filip Dostal filip.dostal@kemphoogstad.com T: +420 221 719 000

Upozornéni: Informace obsazené v tomto ¢lanku maji obecny charakter a neposkytuji detailni analyzu uvedenych informaci.
UZivatelé by pred konanim nebo zdrzenim se konani na zakladé informaci obsazenych v tomto clanku méli zvazit vyuziti
prislusnych profesionalnich sluzeb. Nebudou akceptovany jakékoli naroky na odskodnéni za kroky podniknuté ve vztahu
k tomuto ¢lanku.
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