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- % Vazeni klienti,

léto uteklo jako voda
a prehoupli jsme se do
druhé poloviny  roku.
Vérime, ze jste si uzili Cas
dovolenych a nacerpali
energii na udalosti

a zmény, které Cekaji nas

v nadchazejicich mésicich.
Co je nového v oblasti

danové pfinasime v tomto

newsletteru.

Radi Vam pomilzeme
provéfit, zda a v jakém rozsahu se Vas nize uvedené zmény tykaji a jak na né co nejlépe a vCas reagovat.
V nadchazejicich mésicich, které nas pomalu povedou ke konci roku, Vam prejeme klid a pohodu a Uspésné
uvedeni vSech novinek do praxe.

V pripadé jakychkoliv dotaz{l jsme Vam radi k dispozici a téSime se na dalsi spolupraci.

Bohdana Prazska za tym KempHoogstad
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Zdanovani opcnich plant

Rada firem vyuziva ve svém systému odmériovani i tzv. opéni plany, resp. odmériovani svych zaméstnanct formou
firemnich opci nebo akcii (tzv. ESOP). Tato oblast prosla v poslednich letech fadou zmén a dalsi Upravy jsou na
obzoru. Proto si je pojd'me prehledné shrnout.

Jen za posledni rok se této oblasti dotkly hned dvé novely zdkona o danich z pfijm{, a to jedna s platnosti
od 1. ledna 2024 a druha pak od 1. dubna 2025. K tomu se pfipravuje dalsi novela, ktera by méla vstoupit v platnost
od 1. ledna 2026. Posledni zmiriovana novela je v souCasné dobé v Senatu a jeji projednani se ocekava na konci
srpna.

Do 31. prosince 2023 bylo datum uplatnéni opci a nabyti akcii za nizsi cenu nez trzni povazovano za okamzik zdanéni
jako prijem ze zavislé Cinnosti. PFi prelctovani nakladt na eského zaméstnavatele od vétsSinou zahrani¢ni materské
spolecnosti se nasledné platila zaloha na dan z pfijm{ a socialni a zdravotni pojistné zaméstnavatelem.

V casovém obdobi od 1. ledna 2024 do 31. biezna 2025 platila moznost odlozit zdanéni az do okamziku prodeje
akcii/fopci, bez nutnosti oznameni finanCnimu Ufadu. Stadle se pfitom jednalo pfi predctovani na Ceského
zaméstnavatele o pfijem ze zavislé ¢innosti, véetné odvodu socialniho a zdravotniho pojistného.

Od 1.dubna 2025 vstoupila v platnost novela zdanéni zaméstnaneckych akciovych a opcnich pland. Podle ni se
okamzik zdanéni vraci zpét, tedy do okamziku uplatnéni opci nebo nabyti akcii, pokud zaméstnavatel nepoda
do 20. dne nasledujiciho mésice oznameni o odlozeném zdanéni. Mlze si tedy vybrat. Od roku 2025 se v podstaté
navracime k plvodnimu systému platnému do konce roku 2023.

Planovana novela, kterd by méla zadit platit od 1. ledna 2026, pridava ke stavajicim schématlm dalsi danovou
alternativu minénou predevSim pro stfedni a malé podniky, tzv. start-upy. Dle navrhu zakona je velikost
zaméstnavatele, ktery mlze zvolit tuto danovou alternativu zaméstnaneckych akcii/opci, omezena limitem roc¢niho
obratu 2,5 mld. K¢ a velikosti aktiv 2 mld. K¢. Plati to i pro mensi firmy, které jsou soucasti skupiny, kdy konsolidované
vysledky tyto limit prekracuji. V této danové varianté dochazi ke zdanéni az v okamziku prodeje opci/akcii a pfijmy
budou zdanovany nové jako tzv. ostatni pfijmy, u kterych se neplati socialni ani zdravotni pojisténi.

VyuZiva vase spolecnost opcnich pland? Udélejte vcas jejich revizi a vyuzijte vyhody, které novela zakona v této oblasti

prinasi.

Zmena zakona o dorovnavacich danich

Senat projednal a schvalil novelu zakona o dorovnavacich danich, ktera prodluzuje IhGty pro podani prvniho
informacniho pfehledu z 10 na 15 mésicl po skonceni vykazniho obdobi. BEhem procesu byla schvalena také fada
pozménovacich navrhl tykajicich se pfedevsim pojiStoven. U vstupniho (tj. prvniho) obdobi cini Ihita pro podani
18 mésicd. Pro vstupni obdobi, kterym je kalendarni rok 2024, tak plati nové termin pro podani az do 30. ¢ervna 2026.
Darové priznani k Ceské dorovnavaci dani bude nové tfeba podat do 22 mésicl po skonceni vykazniho obdobi.
V pripadé obdobi kalendarniho roku 2024 tak plati datum 31. fijna 2026.

Co se tyka formulare pro podani, predpoklada se, ze formular k danovému ptiznani a informacni prehled bude pro

obé dané spolecny a bude vychazet z globalniho informacniho prehledu podle pravidel OECD.
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Zmeny v odpisovani fotovoltaickych elektraren

V souvislosti s novelizaci energetického zakona dochazi k Upravam v odpisovani fotovoltaickych elektraren.
Od 1. srpna 2025 byl zrusen specialni zplisob danového odpisovani technologickych Casti téchto zafizeni.

Drive byly technologické Casti fotovoltaickych elektraren darnové odpisovany rovnomérné po dobu 240 mésici a jejich
stavebni Cast byla zatfidéna do prislusné danové odpisové skupiny a odpisovana rovnomérné nebo zrychlené po
danou dobu. Nové budou stavebni a technologicka cast zatfidény do danovych odpisovych skupin a odpisovany
rovnomeérné nebo zrychlené minimalné po dobu stanovenou zakonem o danich z pfijmd. Navracime se tak principialné
do zakonné podoby platné pred 1. lednem 2011.

Novela se netyka zafizeni, u nichz bylo odpisovani zapocato pred 1. ¢ervencem 2024. V téchto pfipadech mohou
poplatnici pokracovat dle specidlniho zplsobu odpisovani, tedy rovnomérné po dobu 240 mésicl. U zarizeni
zarazeného do majetku od 1. ¢ervence 2024 do 31. Cervence 2025, si mohou poplatnici vybrat mezi starym a novym
zplsobem zplsobu odepisovani. Pokud si vSak poplatnik vybere novy zplisob odepisovani, musi jej uplatnit od
zahajeni danového odpisovani a mize mu tak vzniknout povinnost podat dodatec¢né danové priznani k dani z pfijmd
pravnickych osob. U nové zafazeného majetku po 1. srpnu 2025 Ize majetek vyuZivany k vyrobé solarni elektfiny

odpisovat pouze rovhomérnym nebo zrychlenym zplsobem podle zafazeni do prislusné odpisové skupiny.

Jednotné meésicni hlaseni zameéestnavatele

Senat schvalil ndvrh zékona o jednotném mési¢nim hlaseni zaméstnavatele (JMHZ) s Gcinnosti od 1. ledna 2026 s tim,
Ze nékteré evidencni povinnosti zaméstnavatele a povinnost podani meésicniho hlaseni byly posunuty
az na 1. duben 2026.

Financni sprava tak bude ziskavat informace o pfijmech jednotlivych zaméstnancd a jejich zdanéni mnohem snaze
nez dfive. Lépe tak bude moci kontrolovat napf. i rlizné zaméstnanecké benefity, které budou do JMHZ rovnéz
vstupovat.

Dnesnich 25 rliznych mésicnich hlaseni tak nahradi jedno jediné. V soucasnosti zaméstnavatelé podavaji rlizné
formulafe mnoha Uraddm (napf. Ministerstvu prace a socialnich véci, spravam socialniho zabezpeceni, ifadtim prace,
organdm finanéni spravy, Ceskému statistickém Gfadu). Ty ¢asto obsahuji duplicitni Udaje o zaméstnancich, jejich
vydélcich, pojistnych odvodech apod. Podle navrhu zdkona o JMHZ budou vSechny tyto povinnosti slouceny
do jednoho mésicniho hlaseni. Data tim budou centralizovana a jednotlivé Grady je budou sdilet.

V soucasnosti zacal od 1. Cervence 2025 testovaci tzv. pilotni provoz JMHZ, do kterého jsou zapojeni vybrani
zaméstnavatelé a dalSi subjekty. JMHZ se bude podavat elektronicky na MPSV do 20. dne kalendarniho mésice

nasledujiciho po kalendarnim mésici, ktery je obsahem hlaseni.
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Novinky v DPH

Zavérem pripominame, ze dne 1. ¢ervence 2025 nabyla ucinnosti klicova ¢ast novely zakona o dani z pfidané hodnoty,

ktera prinasi vyznamné zmény hlavné v oblasti zdafovani nemovitosti.

Zkraceni casového testu pro osvobozeni prodeje nemovitosti od DPH

Dosavadni pétilety test (po kolaudaci ¢i podstatné zméné) byl zkracen z 5 let na 24 mésict od nabyti pravni moci
prislusného kolaudacniho rozhodnuti (nebo spinéni podminek k trvalému uzivani stavby, pokud se kolaudacni
rozhodnuti nevydava). Pfevod nemovitosti v rdmci této 24mésicni doby je zdanitelny, ovSem jen prevod na prvniho
nabyvatele. To znamena, ze druhy (¢i jakykoli nasledujici) prevod, ke kterému pfipadné dojde v ramci dané 24mésicni
IhGity, je jiz osvobozeny od dané.

Podstatnou zménou se pfitom rozumi stavebni Uprava ménici Ucel vyuziti nemovitosti nebo podminky obyvani, pokud
naklady na ni pfesahnou 30% zakladu dané pfi dalSim bezprostfedné nasledujicim prodeji této nemovitosti.

Zohlednuiji se pfitom pouze naklady vynalozené prodavajicim.

Omezeni uplatnéni snizené sazby DPH u staveb pro bydleni a socialni bydleni
S ucinnosti novely se méni rovnéz pravidla pro uplatnéni zakladni a snizené sazby DPH pfi poskytnuti stavebnich nebo
montaznich praci.

- SniZzena sazba je mozna jen pokud stavba z{stava i po rekonstrukci urena k bydleni ¢i socialnimu bydleni.

- Pokud dojde ke zméné vyuZiti (napf. prestavba na jiny Gcel), ptislusné stavebni/montazni prace podIléhaiji

zakladni sazbé DPH.

U socialniho bydleni jsou sice zachovany limity ploch (rodinny d&im max. 350 m2 podlahové plochy, byt max. 120m?2),
nicméné méni se zpdlsob jejiho vypoctu. Nové je potfeba postupovat dle vyhlasky Gc¢inné od 1.7.2025, kterou za tim
tcelem vydalo Ministerstvo financi CR.
Posuzovani charakteru stavby, a tedy zda Ize uplatnit snizenou sazbu, se nové opird o evidenci v registru RUIAN.
Pokud stavba jesté neni zapsana, Ize vychazet z déivodného predpokladu prokazatelného dokumentaci (napf. projekt,
povoleni).

Oprava odpoctu DPH z neuhrazenych zavazki (§ 74b ZDPH)

Nové maji platci DPH povinnost vratit (opravené snizit) odpocet DPH, pokud faktura neni uhrazena do 6 mésicl
od splatnosti. S ohledem na zpUsob vypoctu této Ihity je tak srpen 2025 prvnim obdobim, kdy je potfeba se na tuto
povinnost soustfedit. Pokud je faktura nasledné zaplacena, odpocet Ize znovu uplatnit — nejdfive v obdobi Ghrady,

nejpozdéji vsak do konce druhého kalendarniho roku nasledujiciho po zaplaceni.
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Prodej nemovitosti zaméstnanci jako ,spojené osobé"

Od 1.1.2025 se povazuje prodej nemovitosti zaméstnanci za prodej spojené osobé. V takovém pripadé se DPH

vypocitava z tzv. ceny obvyklé, pokud je prodejni cena nizSi nez trzni cena. Toto pravidlo je nadale relevantni

i po1l.7.2025.

Nase doporuceni na zavér:

- Prodeje novych nemovitosti je nutné peclivé ¢asové planovat — 24mésicni hranice je razantné kratsi nez
drivéjsich 5 let.

- Jakakoli zména nemovitosti bez dostatecné argumentacni dokumentace mlze vést k opétovnému zdanéni.

- U staveb je klicové sledovat zafazeni v RUIAN a limitni metry pro socialni bydleni.

- Dluzné pohledavky motivuji k rychlé Ghradé, jinak povede neuhrazeni k automatické povinnosti vraceni
odpoctu DPH.

Bohdana Prazska bohdana.prazska@kemphoogstad.cz
Filip Dostal filip.dostal@kemphoogstad.cz

Upozornéni: Informace obsazené v tomto ¢lanku maji obecny charakter a neposkytuji detailni analyzu uvedenych informaci. UZivatelé by pred
konanim nebo zdrZenim se konani na zakladé informaci obsazenych v tomto clanku méli zvazit vyuziti prislusnych profesionalnich sluzeb.
Nebudou akceptovany jakékoli naroky na odskodnéni za kroky podniknuté ve vztahu k tomuto clanku.

Pokud si jiz nepfejete dostavat KempHoogstad dariové novinky, mrzi nas to, ale respektujeme vase rozhodnuti. Odhlaseni provedete e-mailem:
prague@kemphoodstad.cz nebo telefonicky: +420 221 719 000.

Veskeré (daje o odbératelich darfiovych novinek podléhaji platnému nafizeni o ochrané osobnich (idajd (GDPR).
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